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Baugemeinschaft Friedrichsberg hat sich alle

Wiinsche erfijllt

JGemeinsam

planen, bauen, wohnen!*

vV o n

Dieses Motto auf dem Bauschild zur ge-
meinschafilichen Errichfung von 15 KfWw-40-
Eigentumswohnungen(Niedrigenergiestan-
dard) hésvt sich ziemlich simpel an, hat es
aber gehdrig in sich! Seir 2003 werden
im Parkquartier Friedrichsberg verschie-
dene Baugemeinschafisprojekte realisiert.
Die BG Friedrichsberg nun eingezogen.
Hier eine Riickschau eines der Initiato-
ren des Projekts.

ie Initialziindung zu unserem
Wohnprojekt  tm Parkquartier
Friedrichsberg, Erika-Mann-Bogen
11 und 13, erfolgte im Jahr 2004, Damals
wurde bekannt, dass ein Teil des Kranken-
hausgeldndes des AK Eithek verkauft wird,
um darauf 1.2, Wohnungen im Rahmen

AT n o St ebert

von Baugemeinschafien zu errichten, Ein
Kurzkonzept war schnell entworfen wmnd
unsere dahinter stehende Kerngruppe
machte sich auf den Weg. Diese Kern-
gruppe ist dann in mehreren | Jahres-
ringen” gewachsen, vor allem nach der
offiziellen Gritndung unserer ,,Baugemein-
schaft Friedrichsberg® im Jahr 2006, Wir
machten viel Werbung, hatten viele Inter-
essenten und auch wieder Abspriinge, Die
letzten Mitglieder wurden erst zum Ab-
schluss der Planungsphase gewonnen.

Die Vielfalt macht’s

Unsere Baugemcinschaft ist vergleichs-
weise bunt gemischt (Familien mit gro-
Ben und kleinen Kindern, Singles und
Paare ohne Kinder). So bunt wie die
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Lebensmodelle sind die berudlichen Pro-
fessionen in der Gruppe vertreten. Diese
breit geficherten Erfahrungshintergriinde
waren sehr hilfreich bei der detaillierten
Konzeptentwicklung und der spiiteren
planerischen und: baulichen Umsetzung
unséres Wohnprojektes.

Verwirklichung
von Ansprichen

Bereits vor der Anhandgabe des Grund-
stitcks haben wir uns fiir Stattbau Hami-
burg als wirtschaftlichen Baubetreuer
entschieden. Die Entscheidung fidr das
Litbecker Architektur-Biiro Meyer Stef-
fens fiel im Rahmen eines kleinen aber
feinen Auswahtverfahrens. Sowohl die
Teafnerfahrungen mit Baugemeinschafts-
projekten als auch die engagierte Vorstel-
lung des Biiros und perstaliche Sympa-
thien waren dafiir ausschlaggebend.

Der weitestgehend im Konsens verlag-
fene Planungsprozess filhrte zur einer
anspruchsvollen Gebiiudearchitektur bei
hochwertigen und stark individuell ge-
prigten Wohnungsgrundrissen. Im Rah-
men mehrerer Planungsworkshops wus-
den zusammen mit den Architekten die
Eckpunkte des Projektes, wie z.B. das
Grundrisskonzept, die Gebédudestruktur
inkl. der ErschlieBung sowic die bauli-
chen Standards diskutiert und festgelegt.
Ziel dabei war es, durch einheitliche Aus-
stattungen der Wohnungen Preissynergien

In eigener Sache

In diescr FREIRADS schlagen wir ei-
nen gewaltigen Bogen: von der grofien
Politik, dem neuen Hamburger Woh-
pungsbaventwicklungsplan. der Theo-

Baugemeinschaft will starten — kurz vor Baubeginn

zu erzeagen und Baumaterialicn auszu-
wihlen, die geringe Instandhaltungs-
bedarfe nach sich ziehen. Immer wieder
haben wir dann im weiteren Planungsver-
lauf von den Architekten gesagt bekommen:
wir planen und bauen nur ein Gebilude
und nicht 15 Eigenheime, um anschlie-
Bend dann doch die Wiinsche der einzel-
nen Baufrauen und Bauherrn soweit wie
moglich zu beriicksichtigen, natiirlich un-
ter Beriicksichtigung cines festgelegten
statischen Rasters und der Lage der Ver-
und Entsorgungsschiichte.

Keine Warmduscher, sondern
Kalt- und Warmschlafer ’

Ein Beispicl unserer Konsensfindung ist
die Auswahl der Liftangstechnik. Viele
von unserer Gruppe haben sich im Pla-
nungsprozess intensiv und teilweise erst-
malig mit dem Thema Lkontrollierte Liif-
tung* auseinander gesetzt. Quer durch die
Gruppe und die einzelnen Parteien salien
plétzlich sogenannte ,Kaltschlafer” den
Wirmschlafern™ scheinbat unversdhn-
lich gegeniiber. Nach der Besichligung
mehrerer Passivhaus- und Kfw-40-Pro-
jekte mit einer entsprechenden zeniralen
Liiftungstechnik (Allmende Wulfsdorf,
Parkhaus am Pinnasberg, Didelstedter
Feldmark) und der Befragung der Nutze-
rInnen war die Akzeptanz fiir den Einbau
einer Liiftungsanlage in der Gruppe Kon-
sens. Wir haben uns allerdings vor dem

vie, die sich ausfithrlich mit der Bedeu-
tung des Sozialen in der Stadt und den
Qualititen gemeinschaftiichen Wohnens
widmet, hin zur Praxis all der Gruppen
und Projekte, die iiber ihre Erfahrungen
berichten, von der Projektidee bis zum

Hinterarund der hdheres Bau- und Zerti-
fizierungskosten, die nur zu einem gerin-
gen Teil durch eine Zusatzforderung auf-
gefangen werden, und aus gestaitcrischen
Griinden gegen den Passivhausstandard
entschieden.

Auch Riickschiage
gehoren dazu

Bereits bei unserer Passivhaus-Besichti-
gungstour wurde klar, dass nicht die win-
terliche Kilte sondern die Uberhitzung
der Gebiude in den Ubergangsmonaten
ein grofies Problem darstellt, wenn, wie
bei unsercm Projekt, grofie, sitdorientier-
te Fensterfronten vorgesehen sind. Ein
durchgehendes Balkonband im Bercich
der Siidfassade schien die Losung. Leider
machte uns die Bangenehmigungsbehor-
de des Bezirksamies Hamburg-Nord mit
Hinweis auf baurechtliche Restrikfionen
einen Strich durch die Rechnung. Trotz
einer positiven Stellungnahme der iiber-
geordneten Fachbehirde zu unserem Vor-
haben blieb das Bezirksamt hart und das
Balkonband musste nach 3-monatigen
Hin- und Her in Abschnitte unterteilt
werden. Tm Nachhinein finden {ibrigens
cinige Parteien die gefundene Losung
wegen der raumlichen Distanz zum Nach-
barbailcon gar nicht so schiecht.

Wir sind gekommen
um zu bleiben

Seit Ende 2008 haben wir unserem Haus
.int Besitz** genommen und fithlen ans in
dem durch Baugemeinschaften gepriig-
tem Neubaugebiet im Parkquartier Fried-
richberg gut aufgehoben. Tnsgesamt sind
wir mit dem Ergebnis unserer jahrelangen
gemeinsamen Arbeit sehr zufrieden, un-
ser Projekt kann sich sehen lassen, der
Kostenrahmen wurde fast punktgenau
gingehalten und wir sind uns durch das
Wohnprojekt im wirtlichen Sinne néiher
gekommen. Mehr geht nicht!

Was konnen wir nun
zukinftigen Baugrugpen
mit auf den Weg geben?

:+ Wie heilt os doch so schon; ,,drum prife,
wer sich ewig bindet”. Diesc Lebens-
weisheit gilt natiirlich im besonderen

Einzug. Und von den Menschen, die in
den Projekten ihre Vorsteliungen vorn
einem sozialen Miteinander tiglich
erproben und umsetzen.

Somit eine runde Sache. Viel Spaf beim
Lesen! Die Redaktion
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Sommer im Park(quartier Friedrichsberg)

Malle fiir ein gemeinschaftliches Wohn-
eigentumsprojekt, imsbesondere bei der
Gescllschaftsform der GbR, die von den
meisten Gruppen fiir die Bauherren-
eigenschaft wegen der unkomplizierten
Griindungsmodalititen gewihlt  wird,
Aber Vorsicht, jeder haftet fiir jeden, not-
falls mit seinem gesamten verwertbaren
Vermégen! Das Wohneigentumsrecht ist
cin Individualrecht und widerspricht da-
mit den Prinzipien eines gemeinschafilich
crganisierten Wohnprojektes. Wer diesen
Widerspruch nicht aushalten kann, sollte
das Genossenschaftsmodell als Organi-
sationstorm wihien, Der Griindungs- und
Verwaltungsaufwand ist jedoch nicht un-
erheblich. Diese notwendigen Leistungen
kémen dann noch auf dent ohnehin hohen
Arbeitsaufwand zor Entwicklung und
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Umsetzung eines Wohnprojektes dazu.

# Bine frithzeitige Festlegung der ,,Spiel-
regeln™ fiir die Gruppenorganisation und
den Bauprozess schafft kiare Strukturen
und Vorgaben filr die Baugemeinschaft
und die Werbung never Gruppenmitglieder.
Auch Transparenz in den Entscheidun-
gen, Dokumentation und Zugang zu allen
wichtigen Unterlagen fiir die Mitglieder
ist unerlisskich. Die Vernctzung iiber das
Internet macht es leicht méglich.

# Der Gruppenfindungsprozess ist wich-
tig. Ein gemeinsamer Startschuss und
Workshops sind dafiir empfehlenswert.
So erinnern wir uns alle gerne an die Ent-
stehung unseres Bewerbungsfotos fiir die
Anhandgabe zuriick. Dazo sind wir mit
Leitern und allerhand Bauarbeiterutensi-
lien bestiickt, zu unserem gewiinschten

Grundstiick anmarschiert, hatten vief Spaf
und dabei sind tolle Fotos entstanden.

@ Bet der Auswahl der externen Dienst-
[eister (Architekt, Haustechniker, Baube-
trener) sollte auf Eigenschaften geachtet
werden, wie Erfahrungen im Umgang
mit Baugruppen, Kommunikationsstirke,
Kompromiss- und Durchsetzungsfiihig-
keit und natiirlich die ,,good vibrations®,
# Bei cnergetisch optimierten Wohn-
gebiuden spielt die Haustechnik eine
herausragende Rolle. Entscheidungen in
diesern Bereich sollten sorgsam abgewo-
gen werden, denn hier kénnen durch
erh6hten Wartungsaufwand und frithzei-
tigen Verschleifl leicht erhebliche Folge-
kosten entstehen.

= Ein besonderes Augenmerk sollte auf
die Ausschreibung und Vergabe der Ban-
leistungen gelegt werden. Alle moglichen
Bauleistungen, die ausschreibungstech-
nisch nicht erfasst sind, miissen im Falle
einer spiteren Beauftragung teuer erkauft
werden. Auch die zur Auswahl stehenden
Handwerksfirmen sollten in Hinblick auf
die Qualitét der Handwerksleistungen und
der wirtschaftlichen Basis anf Herz und
Nieren gepriift werden. Des Weiteren fithrt
eine Vereinheitlichung von Ausstattungs-
standards zu erheblichen Preisnachlissen.
# Bereits vor der formlichen Abnahme
der Bauleistungen sollite in Kooperation
mit den verantwortlichen Planemn in Hin-
blick auf die Feststellung und Beseitigung
von Mingeln Kontakt mit den ausfiih-
renden Firmen aufgenommen werden,
Miingelbeseitigungen nach der Baufertig-
stellung entwickeln sich vielfach zu
unendlichen Geschichten. '
w Die Sicherung der Projektfinanzierung
entwickelt sich dann zu einem schier un-
Iésbaren Problem, wenn Parteien kurz
vor der Bauphase die Baugemeinschaft
verlassen oder noch nicht alle Wohnun-
gen vergeben sind, Hier sollte mit den
beteiligten Kreditinstituten Vorfinanzie-
rungsmodelle ausgehandelt werden.

Arno Siebert ist Mithegriinder der BG Fried-
richsberg und war von Anfang an dabei.

informationen

Baugemeinschaft Friedrichsberg
Arno Siebert und Uschi Obermaier
Erika-Mann-Bogen 11+13

22081 Hamburg

www. bg-friedrichsberg.de

Mail: info@bg-friedrichsherg.de

Architekten: Mevyer Steffens Architekten
und Stadtplaner, www.meyersteffens.de
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